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COMUNE DI MARANO DI NAPOLI

SETTORE URBANIS TICA

ViaS.re Nuvoletta (ex Tribunale) - cap. 80016 - tel - fax 08157604077 - WWW.comune.marano,na.it
pec.: Seﬁoreurbam'stica@pec.comune.mm‘anom.it

ORDINANZA DI DEMOLIZIONE OPERE ABUSIVE N. 41/23 DEL 28/08/2023
(D.P.R. n.380 del 06/06/2001, art. 3 1)

IL RESPONSABILE DEL SETTORE URBANISTICA

Richiamati gli atti amministrativi € la documentazione in egs; contenuta, che qui si intendono integralmente riportati,
mentre per sintesi si evidenziano soltanto i riferimenti principali, ovvero:
= Richiesta di verifica urbanistiche all’immobile sito in via | -1 U T C 4. parte della Polizia
Municipale di Marano dj Napoli (NA) prot. gen.n. 10155 del 2 1/03/2023;
- Verbale della Polizia Municipale di Marano di Napoli (NA) n. 10/23 de] 18/04/2023, prot. gen. n. 13553 del
19/04/2023 di violazione urbanistica;
- Verbale di sopralluogo della Polizia Municipale di Marano dj Napoli (NA) prot. gen. n. 17453 del 19/05/2023;
— Relazione di riscontro aj protocolli gen. n. 10155 del 21/03/2023, prot. gen. n. 13553 del 19/04/2023, prot. gen.
n. 17453 del 19/05/2023 avente prot. gen. n. 19961 del 09/06/2023;
—  Verbale di violazione urbanistica della Poljzia Municipale di Marano dj Napoli (NA) n. 10-A/2023 del
14/06/2023 con prot. gen. n. 20327 del 14/06/2023;
= Riscontro a Verbale di Violazione Urbanistica del Comando di Polizia Municipale di Marano dj Napoli (NA) n.
10-A/2023 del 14/06/2023 prot. gen. n. 20327 del 14/06/2023 avente prot. gen. n, 20798 del 19/06/2023 quale
richiesta di sopralluogo congiunto;

= Richiesta relazione tecnica a seguito di sopralluogo del 18/07/2023 avente prot. gen. n. 24626 del 18/07/2023,

quale riscontro a delega d’indagini in capo al Comando Polizia Municipale di Marano dj Napoli (NA), facente
seguito anche ad autorizzazione ad accesso aj luoghi;

Vista la relazione istruttoria avente prot. gen. n, 25126 de] 24/07/2023 dell’'U.T.C., a riscontro dj sopralluogo del
18/07/2023 avente prot. gen. n. 24626 del 18/07/2023, nell’ambito della delega d’indagini in capo al Comando Polizia
Municipale di Marano dj Napoli (NA) e quale compendio dell’intera vicenda riguardante gli accertament; svolti presso
gli immobili siti in via di proprieta della sig.ra

~ Manufatto insistente sulla p.lla 1485 del foglio 6 al N.C.T. (avente qualita classe: ente urbano):
“I. Realizzazione di un manufatto insistente sulla plla 1485 con sagoma rettangolare, chiuso volumetrica-mente con
muratura perimetrale e con copertura in pannell; coibentanti, provvisto di accesso con serranda e una piccola Jinestra,

al cui interno, come visibile da aulo-veltura ivi presente, sussisteva una destinazione come box-deposito. Il manufatto é
completo, finito e funzionale all'uso cui é destinato, In dettaglio si rappresenta che per il suddetto manufatto, cosi

metallica, ha un’altezza minima syl retro di circa 2.70 mt. e sul fronte principale di 3.50 mt per cul il manufatto ha ung
volumetria complessiva, compreso lo spessore dellg copertura di circa 15 ¢m, pari a circa me 166, Da rappresentazione
Jotografica, tratta dg Google Earth si evince che tale immobile occupa, piy o meno, 'impianto di una precedente
Struttura, visibile gia da foto satellitari al ] 3/09/2007, senza escludere la sug preesistenza per la poco chiara visibilita
delle foto, per poi essere ben visibile con la sua attuale consistenza al 09/04/2021, in uno anche ad altre opere di
recinzione visibili a tale data che ricomprendono ['ambito del fabbricato principale e I'areq g parcheggio.”';

-  Edificio abitativo insistente sulla p.lla 1486 e p.lla 1485 del foglio 6 dove quest’ultima (1485) ha riferimenti al

nuovo catasto fabbricati con numero dj pllan. 1205 sub. vari:
2. Per quanto attiene il cambio di destinazione d'uso del piano seminterrato del fabbricato, cosi inquadrato con Ia .
concessione edilizia n. 40/1998 (che prevedeva la costruzione di un edificio di sagoma rettangolare prospiciente lavia-
» composto da: un piano seminterrato costituito da vari ambienti con destinazione locale di sg@ngberq,;-‘_ .

cantinole, ripostiglio e autoclave; da un piano rialzato composto da 2 abitazioni: da un piano primo anb%& 'esso” .




composio da 2 abitazjon;- T &
14/05/2019NG- i M)
su lastrico solare dj copertura del fabbricato ivi esistente, piano terzo,

che attengono alla realizzazione di sottotetto, Dalla modulistica 5.C.1 4 si evince che !'intervento attiene a: “Un
ripristing dello stato dei luoghi dell’immobile ¢ la relativa realizzazione di_ un sottotetto non abitabile divisi in 2 unita

abitative e I realizzazione di numero 2 tettoie di mg 25"

2a) In merito agli aspeiti delle difformita si evidenziq che, dal grafico S, C.LA4., il piano terra & Stato rappresentato
con divisioni interne Pitt 0 meno in linea con quelle della concessione edilizia 40/98, ma riferite al piano Seminterrato
della medesima concessione, nulla fa intendere in merito alla reale destinazione d uso, che allo stato di Jatto risulta
abitativa. In aggiunta risultano anche ampliamenti esterni, con creazione di terrazzini coperti da tettoie annessi
all’appartamento Plano terra int. 2, mentre per l'appartamento interno | sussiste sul fronte sud-est un lerrazzino
Sottoposto di circa 1,70 mt rispetto al piano di calpestio del piazzale Pparcheggio che determing une spazio infossato, ed
intorno al medesimo lerrazzo, in ragione delle pendenze laterali delle daree esterne, sul lato est é scaturito un corridoio-
vialetto di accesso alla zong . trostante del fabbricato doye insiste il manufatto ex novo “deposito”, mentre syl lato
ovest la differenza di livelli hg concretizzato una sorta di discesa che gradualmente collega lg zong d'ingresso dalla
strada al portoncino del Jabbricato. Per ottenere I4 suddelta consistenza, j] piano seminterrato cos} rappresentato sullg
concessione 40/98, ¢ stato ribassato Jacendolo emergere Juori terra per circy 3,00 mt, concretizzando di Jatto un nuovo
volume che ha assorbito quello entroterra rappresentato dallo stesso Pd.C. 40/98 che prevedeva 427,40 me. Per quanto
attiene le due tettoie con ferrazzini, annesse allabitazione del plano terra interno 2 si rappresenta che il terrazzing syl
lato nord-ovest ha una dimensione di 2,10 x 4,70 ms circa ed é rialzato dj circa 30-35 cm rispetto al vialetto esterno ed
€ coperto da una tettoia in legno coperta con altezzq massima di 2,90 mt e minima 2,45 mt circa sotto doga, sostenutq
da 4 pilastrini in legno ubicati all’interno del terrazzino stesso. Syl lato nord-est, del medesimo appartamento, sussiste
un terrazzino rialzato, rispetto gl Piit ampio spazio perimetrale il fabbricato, che costituisce il fossato in Pprecedenza
nominato, avente ung Parte coperta da tettoia di 5,00 x 2,20 mt con altezza massima di circa 2,90 mt e minima 2,30 mt
cirea sotto-doga, sostenuta da pilastrini in legno con il lato Pit basso incastrato nel muro perimetrale del fossato. Le
dimensioni totali di questa zona a terrazzino sono 6,60 mt x 2.20 mt + 5,00 mt x 1,60 mi, per un totale Ji mg 23,00
circa, che insiste su spazio ricavato dall ‘abbassamento dei livelli che forma un’areq pavimentata a servizio
dell’appartamento dj complessivi mg 30 circa, Mentre per U'appartamento interno n, 1, la zona adibita a terrazzo
esclusivo misura circa mq 80 essendo stata ricavata dally modifica delle quote del Plazzale esterno.

2b) Per quanto attiene la volumetria complessiva dell’edificio di cui allg concessione 40/98, si determing che
Uingombro e la sagoma del fabbricato sono state Stimate essere di mq 190 circa, la stessa in Junzione dell’altez»q
all’intradosso del secondo Piano rilevata dal cortile esterno e pari amt 9.50 circa, determing una volumelria stimata in
me 801,00 contro me 1231,00 Juori terra della concessione, mentre la volumetrig eniroterra era di me 427,00 che non
rientrava nel computo di quella edificabile. Quindi sussiste una differenza di volume di circa me 5 70 solo per I'edificio
originario, ovvero me 180/ realizzati meno me 1231,00 assentiti dalla concessione 40/98.

3) Per quanto riguardo la S.C.IA. prot. gen n. 5500 del 14/03/2016, sussiste una difformita per destinazione
d'uso non coincidente con quella del progetto. Infatti secondo la destinazione S.CLA, dal grafico si rappresentano,
came stato di progetto, olire alle Ppiante del piano terra, primo e secondo con una determinata consistenza anche quella
del piano terzo “sopraelevazione” avente la stessa sagoma dei piani sottostanti, ma suddivisa in dye unitd immobiliari

09/06/2023, si rappresenta che le misurazioni effettuate in datg 18/07/2023 per le altezze lato Sud, appartamento
occupato dal sig. j

18/05/2023. Per cui si evidenzia una difformita per rale aspetto. Infatti Ialtezza centrale misurata dalla pavimentazione
del terrazzino all’intradosso del colmo, & di mt 3,60 oltre lo Spessore del pacchetto di copertura, per cui maggiore dei
3,60 mt estradosso rappresentati dalla S.C.LA.. Inoltre anche le altezze laterali hanno dimensioni maggiori rispetto a
quelli rappresentati dai afici S.C.1.A. che riportavano un ‘altezza unica di 1,20 mt sui laterali, mentre sul Jionte ovest
(prospetto su ﬂ) laltezza dal terrazzino all ‘intradosso dell’inclinazione & di mt 2,45 circa sul lato
sinistro, mentre sul lato destro uscendo dalla cucina é di mt 1,90 cirea.

Riassumendo le difformita del suddetto piano, la cui unita immobiliare sub, 10 ha la stessa tipologia abitativa dell 'unit
immobiliare sub. 1l cosi come lg copertura che & uniforme nelle sye inclinazioni, ha difformita per destinazione
abitativa, altezze, disposizione interna e superficie esterna per terrazzino, dove per quella dell'unita immobiliare sub,
10 di 15 mq circa contro i 9.00 mq circa della S.C.1.A..;

4) Per quanto attiene le distanze del fabbricato dai confini, si evidenzia che la misura dallo spigolo dell’inizio
della facciata lato sud-ovest al confine con la particella 1713 & di mt 5.55 oltre lo spessore del muro che separa la

articella interessata p.lla 1485 da quella appunto confinante, il cyi muro secondo le dichiarazioni rese in sito dal Sig.
_ rientra interamente nella sua proprieta, per cui pari a 6,00 mt circa e quindi in linea con le misure
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sud-&sPMPNEP) Principale-alla-reeinzionesutiasrads ¢ dimt 20,00 circa contro i 22,00 mt previsti dal progett
tale differenza rientrq, Secondo le dichiarazioni di parte, nell"arretramento del oo di proprieté rispetio alla stradg per
consentire 'ampliamento delly viq Ulteriore non coincidenze dello stato dei luoghi rispetto ally
rappresentazione sui grafici dellq concessione 40/98 si apprezzano alla parte riguardante ;i varchi della recinzione
Jronte strada, quelli perimetrali ed alcune alterze delle recinzioni. Sul Jronte principale sussiste Un varco carraio
adiacente ad un cancello pedonale in luogo dei dye varchi distinti e previsti dal progetto posti uno ad sud-ovest e ynp
posto a sud-est. Al pari nellq recinzione dell'areq parcheggio (prospetto nord-ovest), erano previsti due varchi ora non
piti presenti, in quanto syl mure che li conteneva & orq addossato il manufatto adibito g deposito- garage descritto gl
punto 1. Altre difformita sono presenti nelle altre recinzioni che tengono conto delle quote sistemate secondo i livelli

Tenuto conto della consistenza sopraccitata dalla quale si evincono difformita sostanziali dello stato dei luoghi rispetto
alla Concessione Edilizia n, 40/98 del 05/05/1998 e alla S.C.IA. edilizia prot. gen. n. 5500 del 14/03/2016, nonché per
la presenza sulla medesima area di un manufatto uso deposito/garage ubicato in posizione retrostante il fabbricato
principale realizzato senza i necessari titoli edilizi;

Richiamata la relazione istruttoria, in premessa citata, avente prot, gen. n. 25126 del 24/07/2023 dell’'U.T.C, da cui si
evince che:

- I'opera abusiva & ubicata sy di un' area censita catastalmente al N.C.T. con Ia particella n® 1485 de] foglio 6 per
quanto attinente il manufatto deposito/garage indicato al punto 1) , mentre il fabbricato principale ricadente sulla p.lla
1486 e p-lla 1485 al £ 6, ha assunto, quest’ultima (1485), al N.C.F. i seguenti riferimenti: £.6 p.Ila 1205 sub,. 1-2-3-4-5-
6-7-10-11 ricadente nel vigente PR.G. in zona classificata B 9 (omogenea dj completamento) senza vincoli;

- P'immobile su cui si sono realizzate le predette difformita, congiuntamente all’area di interesse, risulta di proprieta
della sig.ra: \, di cui all’atto di donazione e rettifica del
09/09/1993 Rep. 7520/6223 e atto di asservimento Rep. 54480 del 20/03/1998 relativi a terreno distinto in catasto al f. 6
p-lla 1205 e p.lla 1208;

Accertato che trattasi di opere abusive realizzate in:

- difformita al Permesso a Costruire e che l'intervento edificatorio, ha comportato la realizzazione dj un organismo
edilizio con specifiche rilevanze e autonomamente utilizzabile, e che Io stesso € in confrasto con la normativa
urbanistica vigente;

- Che le opere realizzate, non possono essere suscettibili di sanatoria ai sensi dell'ast. 36 del D.P.R legge 380/01.
Evidenziato che:

- la demolizione & tecnicamente possibile e quindi occorre procedere al ripristino dello stato dej luoghi
preesistente la realizzazione dell’abuso;

Ritenuto quindi che sussistono tutt i presupposti prescritti dalla legge per ordinare la demolizione delle opere abusive:

Visto I"art. 31, comma 2 del D.P.R. 380/2001 e succ. mod.;

Visto 'art. 107 e Part. 109 del D. Lgs. 267/2000;

ORDINA
Alla sig.ra \

LA DEMOLIZIONE DELLE OPERE ABUSIVE
site alla Via per le quali non risulta presentata alcuna istanza di sanatoria edilizia, e nessun
altro titolo edilizio che ne abiliti l'edificazione, ed ingiunge il ripristino dello stato dei luoghi preesistente l'abuso,
entro e non oltre giorni 90 (novanta), non rinnovabili, a far data dalla notifica della presente ordinanza, con avvertenza
che detto ORDINE ha effetto, ai sensi del primo comma dell'art, 31, del D.PR. 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
Unico dell'edilizia) e s.m.i.. fino all' adozione dei provvedimenti di cuiai commi quarto e quarto bis dello stesso

art. 31. fatti salvi ed impregiudicati quelli di carattere amministrativo e penale connessi all'infrazione,

La demolizione delle opere abusive ed il ripristino dello stato dei luoghi in premessa indicate, site alla via
di cui, non risulta presentata alcuna istanza di sanatoria edilizia, e nessun' altro titolo edilizio
che ne abiliti I'edificazione, devono avvenire, entro il termine dei predetti giorni 90(novanta), mediante la
presentazione di pratica edilizia per la demolizione, (previo eventuale dissequestro da parte delle autorita competenti) ,
redatta da professionista abilitato e successiva comunicazione dell’intervenuta ottemperanza della presente
Ordinanza, in mancanza saranno adottati i provvedimenti sanzionatori e contravvenzionali previsti dalle vigenti
leggi e dal D.P.R. n. 380/2001 e s.m.j. AN L7 A




pOssesso ¢ da gﬁfm%q\l@mqgﬁpbim&@gMi-amgmmﬂw cBRASARD oA R R 19?"%9;%13,;g1ﬁ_f1315uc.‘.3;im
irrogdZ MVl L sanzione-da-€-2-000-a-€-20-000 come disposto dall’art. 31 comma 4-bis del DPR 380/2001, salva

Che con Delibera del Commissario Straordinario . 1872016 e s.m.e.i. , & stato approvato il Regolamento per la
disciplina dell’irrogazione delle sanzion; amministrative pecuniarje agli autori degli abusi edilizi, che all’art, 3, ha
stabilito i parametri, commisurati allg tipologia degli abusj edilizi, sulla base dej quali si provvedera g quantificare e
irrogare la sanzione pecuniaria in caso dj inottemperanza all'ingiunzione a demolire entro il limite minimo dj € 2.000 ¢
massimo di € 20.000 stabilito dalla legge.

Che ai sensi del comma 3 dell'art. 31 del D.P.R 380/2001, constatata I'inottemperanza della presente Ordinanza. il

INFORMA

- che, ai sensi dell’art, 7 della Legge 7/8/1990 n. 241 e s.mi., la presente vale anche come comunicazione dj
avvio del procedimento amministrativo:

- che I'Ufficio presso cui prendere visione degli atti & I'Ufficio Tecnico Comunale del]’ Area Urbanistica a cuj &
possibile rivolgere comunicazion; o richiedere informazioni esclusivamente nej giorni di apertura al pubblico
(martedi 9,00-12,30 — 15,00-17,00 e giovedi 9,00-12,30) ;

= che il Responsabile del Procedimento & il geom, Tommaso Galluccio e il Per. Ind. Antonio Turco, aj quali ¢
possibile rivolgere comunicazioni o richiedere informazioni;

(contatti: telef. 081-5769425 mail: - pec: settoreurbanistica@pec.comune.marano.na.it);
che contro la presente Ordinanza & ammesso, nel termine di 60 giorni dalla notificazione, ricorso al Tribunale
Amministrativo Regionale oppure, in via alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Repubblica da proporre
entro 120 giorni dalla notificazione.
DISPONE
Trasmettere copia della resente ordinanza ai sigo. ri:

Alla  Procura della Repubblica presso il Tribunale Napoli Nord Sede di Aversa pec.
prot.procura.napolilmrd@giustiziacert.it.
Il Comando di Polizia Municipale & inearicato di segnalare tempestivamer_n}e,che i destinatari, come sopra
generalizzato, ottemperino alla presente ordinanza. ' |
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